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	Утверждено
решением совета Надтеречного
муниципального района 

Чеченской Республики 

от 23 июня  2010г.  № 6/3


Положение
о порядке учета, управления и распоряжения имуществом, находящимся в собственности Надтеречного муниципального района 
Чеченской Республики
1.Общие положения
     
 1. Настоящее положение  устанавливает порядок учета, управления и распоряжения объектами муниципальной (районной) собственности Надтеречного муниципального района Чеченской Республики (далее по тексту – объекты муниципальной собственности района) и полномочия органов местного самоуправления Надтеречного муниципального района в решении данных вопросов.

     
2.  Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», законами Чеченской Республики , Уставом Надтеречного муниципального района Чеченской Республики.

     
 3.Настоящее положение не распространяются на  отношения по  управлению и распоряжению находящимися в муниципальной собственности финансовыми средствами и природными ресурсами (в том числе земельными, за исключением земельных участков находящихся под объектами недвижимости), которые регулируются специальными нормативными актами.
                                     2. Предмет управления и распоряжения


       Под имущественными объектами муниципальной собственности района в настоящем Положении понимаются находящееся в собственности Надтеречного муниципального района Чеченской Республики (далее по тексту - муниципальный район) движимое и недвижимое имущество:                                                                                                                                                                                                                                                                                                            
      - находящееся в хозяйственном ведении муниципальных унитарных предприятий;

      - находящееся в оперативном управлении муниципальных учреждений и организаций, органов местного самоуправления муниципального района;

      -  находящееся во временном или постоянном  возмездном либо в безвозмездном  пользовании юридических и физических лиц;

      - находящееся в виде пакетов акций в уставных капиталах акционерных обществ;

      - находящееся в виде залога;

      - находящееся в виде доли в общей собственности  юридических и физических лиц;
- имущество ликвидированных муниципальных унитарных предприятий, оставшееся после удовлетворения требований кредиторов;
- здания, сооружения, объекты строительства, не входящие в состав предприятий как имущественных комплексов;
- муниципальные учреждения здравоохранения, образования, культуры, другое движимое и недвижимое имущество, приобретённое  органами местного самоуправления за счёт собственных средств или переданное им в собственность на основании действующего законодательства;
-земельные участки, на которых расположены объекты недвижимости;

- иное имущество, необходимое для осуществления полномочий органов местного самоуправления  муниципального района по решению вопросов местного значения, для обеспечения деятельности органов местного самоуправления  муниципального района, муниципальных служащих Чеченской Республики, работников муниципальных унитарных предприятий муниципального района и работников муниципальных учреждений муниципального района.

3.Основания приобретения права муниципальной собственности            на имущественные объекты


Право муниципальной собственности на имущественные объекты возникает:


при безвозмездной передаче имущественных объектов в муниципальную собственность на основании прямых предписаний законодательства;


при передаче имущественных объектов в муниципальную собственность на договорной основе;


в результате создания или приобретения имущественных объектов за счет средств местного бюджета, в том числе бюджетных инвестиций;


в результате создания или приобретения за счет проведения взаимозачетов с бюджетами либо средств, полученных в результате хозяйственной деятельности муниципальных унитарных предприятий, организаций с участием Надтеречного муниципального района;

в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации и Чеченской Республики.


4. Владение, пользование и распоряжение муниципальной
 собственностью муниципального района
      Под  владением, пользованием и распоряжением объектами муниципальной собственности района следует понимать:

      1) закрепление муниципального имущества на праве хозяйственного ведения за муниципальными предприятиями, собственником этого имущества;

      2) закрепление муниципального имущества на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями и организациями;

      3) передачу муниципального имущества во временное  или постоянное возмездное или безвозмездное пользование  юридическим  и физическим лицам на условиях определенных заключенными договорами;

      4)  изъятие муниципального имущества из хозяйственного ведения и  оперативного управления муниципальных предприятий, организаций и учреждений; возмездного или безвозмездного, временного или постоянного пользования юридических и физических лиц;

      5) передачу муниципального имущества в виде доли в уставные капиталы создаваемых  и действующих хозяйствующих субъектов;

      6)  осуществление контроля за использованием по назначению и сохранностью муниципального имущества, находящегося в хозяйственном ведении муниципальных предприятий, оперативном управлении муниципальных учреждений и организаций;

      7) отчуждение имущества действующих муниципальных предприятий, организаций и учреждений;

      8) совершение иных сделок с муниципальным имуществом, не противоречащих действующему законодательству РФ, Чеченской Республики, Уставу Надтеречного муниципального района, нормативным правовым актам Надтеречного муниципального района.

5. Компетенция органов и должностных лиц местного самоуправления,      осуществляющих функции владения, пользования и распоряжения муниципальным имуществом муниципального района
      1. Собственником муниципального имущества является Надтеречный муниципальный район Чеченской Республики.
      2. Управление, пользование, распоряжение  муниципальной собственностью района осуществляет глава администрации Надтеречного муниципального района (далее по тексту администрация муниципального района)  через отдел имущественных и земельных отношений администрации  муниципального района ( далее по тексту – отдел) по согласованию с Советом депутатов Надтеречного муниципального района (далее по тексту-Совет муниципального района).
      3. Компетенция совета муниципального района, главы администрации муниципального района определяется Уставом муниципального района.

      4.  Компетенция отдела определяется Положением об отделе имущественных и земельных отношений администрации муниципального района.

      5.  Муниципальные предприятия, наделённые муниципальным имуществом на праве хозяйственного ведения, муниципальные учреждения и организации, наделённые имуществом на праве оперативного управления, пользуются, владеют и распоряжаются указанным имуществом в соответствии с договором о закреплении муниципального имущества, заключённым с администрацией муниципального района.                    

6. Компетенция  совета муниципального района по вопросам 
управления и распоряжения муниципальным имуществом 
      1. Принимает решения о  принятии движимого имущества в собственность муниципального района.
     3. Принимает решения об   отчуждении движимого муниципального имущества, балансовой стоимостью превышающей 1 тыс. минимальных размеров оплаты труда.
      5. Принимает решения о передаче в залог (получение кредитов, заключение договоров и иные сделки) объектов недвижимости муниципальной собственности района.

      6.  Принимает решения о согласовании передачи как отдельно стоящих зданий, так и встроенных помещений физическим и юридическим лицам по договору безвозмездного пользования (решение принимается до утверждения бюджета муниципального района следующего года, или с внесением поправки в указанную статью бюджета).

      7.  Принимает решения о согласовании приватизации предприятий и учреждений муниципальной собственности района (по предоставлению экономического  обоснования  главой администрации муниципального района).
      8. Принимает решения о согласовании списании объектов недвижимости муниципальной собственности района.
      9. Принимает решения  о согласовании распределении недвижимого и движимого имущества ликвидируемых предприятий и учреждений муниципального района (по предоставлению предложений главой администрации района).
      10. Принимает решения о согласовании наделении движимым и недвижимым имуществом муниципальной собственности района  вновь созданные предприятия и учреждения муниципального района (по предоставлению предложений главой администрации муниципального района).
      11.Принимает решения о согласовании ликвидации муниципальных унитарных предприятий и муниципальных учреждений муниципального района.
7. Полномочия администрации муниципального района 
в сфере управления и распоряжения 
объектами муниципальной собственности 
      1. Принимает решение о передаче в оперативное управление или хозяйственное ведение и постановке на баланс движимого  имущества муниципальным учреждениям и предприятиям района, приобретённого за счёт средств бюджета Надтеречного муниципального района.

      2. Принимает решения о передаче (согласно договорам) в оперативное управление учреждениям и хозяйственное ведение предприятиям муниципального района муниципального имущества.

      3. Принимает распоряжения о передаче в оперативное управление или хозяйственное ведение и постановке на баланс муниципальным учреждениям и предприятиям района недвижимого имущества, построенного за счет бюджетных средств Надтеречного муниципального района.
      4. Принимает решения об отчуждении движимого имущества Надтеречного муниципального района балансовой стоимостью, не превышающей 1 тыс. минимальных размеров  оплаты труда.

      5.  Принимает решения о передаче в залог (для получения кредита, заключения договоров и других сделок)  движимого имущества муниципальной собственности района, находящегося в оперативном  управлении или хозяйственном ведении муниципальных учреждений и предприятий муниципального района.

      6. Принимает решения о передаче в аренду отдельно стоящих зданий, встроенных помещений муниципальной собственности района.

      7. Принимает решения о создании и утверждении комиссии по проведению приватизации, продажи объектов недвижимости, находящихся в муниципальной собственности муниципального района (согласно решению совета муниципального района).

      8.  Принимает решения о продаже через аукцион движимого имущества, не превышающей 1 тыс. минимальных размеров  оплаты труда,
находящегося в собственности муниципального района.

      9. Принимает решения об утверждении актов списания движимого имущества, муниципальной собственности района.

      10. Принимает решения об установлении ставки арендной платы за аренду помещений, находящихся на балансе учреждений и предприятий муниципального района.
      11. Принимает решения о подготовке предложений по распределению и закреплению движимого и недвижимого имущества ликвидируемых предприятий и учреждений муниципального района, для рассмотрения на совете муниципального района.

      12.Принимает решения о подготовке экономически обоснованных предложений по наделению имуществом  муниципального района, вновь создаваемые учреждения и предприятия по решению совета муниципального района.

      13. Принимает решения о заключении договоров согласно решениям совета муниципального  района об отчуждении недвижимого имущества,  о принятии недвижимого имущества в муниципальную собственность района.
8. Компетенция отдела в сфере управления  и распоряжения 
муниципальным имуществом 
      1. Ведение реестра муниципального имущества.

      2  Решение вопросов использования нежилых помещений, аренды зданий и сооружений, находящихся в муниципальной собственности в соответствии с действующим законодательством.

      3. Осуществление юридических действий, связанных с созданием, реорганизацией и ликвидацией муниципальных предприятий.

      4. Передача юридическим и физическим лицам в  установленном законом порядке муниципального имущества в хозяйственное ведение, оперативное управление, в аренду, в безвозмездное пользование на   основании заключаемых договоров, а также контроль за использованием по назначению и сохранностью передаваемого имущества и  соблюдением условий заключаемых договоров, передача с баланса одного юридического лица  на баланс другого юридического лица движимого и недвижимого муниципального имущества.
      5.  По поручению главы администрации  муниципального района в качестве учредителя хозяйствующих субъектов, совместных предприятий, создаваемых при участии муниципального района, внесение в порядке оплаты приобретаемых акций (паев, долей), средств, выделяемых целевым назначением из бюджета муниципального района, внебюджетных фондов либо муниципального имущества.

      8. По поручению главы администрации  муниципального района осуществление функции организатора торгов (аукционов, конкурсов) по продаже права на заключение договоров аренды недвижимого имущества .

      9. При заключении сделок  отдел является уполномоченной собственником стороной в договорах купли-продажи, аренды, лизинга, мены, хранения,  дарения, доверительного управления и др.,  обладает правами арендодателя муниципального движимого и недвижимого имущества, и представляет собственника в вопросах регулирования арендных отношений. А также является уполномоченной собственником стороной по подписанию актов приёма-передачи имущества, объектов недвижимости, безвозмездно принимаемых в муниципальную собственность, безвозмездно передаваемых из муниципальной собственности. Акты приёма-передачи предварительно согласовываются главой администрации и отраслевым отделом.
9. Отчуждение объектов муниципальной собственности
1. Безвозмездная передача объектов муниципальной собственности района, в муниципальную собственность поселений муниципального района осуществляется на основании предложений администрации сельских поселений, подаваемых на имя главы администрации района. Администрация района в месячный срок вносит на рассмотрение совета Надтеречного муниципального  района предложения о передаче объектов районной муниципальной собственности в муниципальную собственность поселений муниципального района.                            
 
2. На основании предложения администрации муниципального района в месячный срок совет муниципального района принимает правовой акт о передаче объектов районной собственности в муниципальную собственность поселений муниципального района.                            
           3. В случае выявления в представленных перечнях объектов, не подлежащих передаче в муниципальную собственность поселений, администрция муниципального района отказывает администрации сельских поселений в передаче объектов районной собственности в муниципальную собственность поселения. Данный отказ может быть обжалован администрацией сельского поселения в совет Надтеречного муниципального района или в суд. 
При необходимости проведения дополнительной проверки представленного перечня объектов администрация района письменно, с обоснованием причин, извещает соответствующий орган местного самоуправления о продлении месячного срока для внесения предложения в совет муниципального района.
     4. В случае передачи органам местного самоуправления поселений отдельных полномочий муниципального района на основании решений совета муниципального района, в соответствии с правовым актом в муниципальную собственность  либо в пользование муниципальных образований поселений передаются соответствующие объекты районной собственности.

      5. Передача объектов муниципальной  собственности в собственность Российской Федерации, субъектов Российской Федерации осуществляется  в соответствии с законодательством Российской Федерации, субъектов Российской Федерации  на основании решения, принимаемого советом Надтеречного муниципального района по представлению администрации Надтеречного муниципального района.

      6. Передача объектов муниципальной собственности в собственность других муниципальных районов осуществляется в соответствии с договорами между органами исполнительной власти муниципальных районов и Надтеречным муниципальным районом, заключаемыми по согласованию с советом Надтеречного муниципального района.
      7. Объекты муниципальной собственности поселений и частной собственности могут передаваться в  муниципальную собственность муниципального района в соответствии с действующим законодательством на возмездной или безвозмездной основе на основании договора.
10.Приватизация объектов муниципальной собственности

      1. Объекты муниципальной собственности могут быть переданы в собственность граждан и юридических лиц в порядке, предусмотренном законами о приватизации муниципального имущества и настоящим Положением.

      2. В определении количества и состава приватизируемых объектов муниципальной собственности органы местного самоуправления независимы от  федеральных, краевых органов государственной власти, если иное прямо не предусмотрено законодательством Российской Федерации и Чеченской Республики.

      3. Запрещаются действия по передаче из муниципальной  в частную собственность объектов социального обслуживания, учреждений здравоохранения, образовательных учреждений.
11.Порядок приватизации объектов муниципальной собственности

      1. Приватизация муниципального имущества в Надтеречном муниципальном районе  носит заявительный характер.
      2. Исполнительные органы муниципальной власти Надтеречного района, муниципальные унитарные предприятия, имущественные комплексы которых находятся в районной собственности (далее – районные унитарные предприятия), а также открытые акционерные общества, акции которых находятся в районной собственности, иные юридические лица и граждане вправе направлять в администрацию района свои предложения о приватизации объектов муниципальной собственности.
Приватизация муниципального имущества основывается на  признании равенства покупателей муниципального имущества  и открытости деятельности.

Муниципальное имущество отчуждается в собственность  физических (или) юридических лиц  исключительно на возмездной основе (за плату, либо посредством передачи в муниципальную собственность акций открытых акционерных обществ, в уставной капитал которых вносится муниципальное имущество).

 Претендент на приватизацию муниципального имущества подает заявление на имя   главы администрации муниципального района, с расчетом экономического обоснования  своего предложения (бизнес – план).

Глава администрации муниципального района передает заявление на рассмотрение комиссии  по выработке решений об отчуждении муниципального имущества. 

Комиссия  рассматривает предложения  заявителя на  приватизацию  имущества  в течение одного месяца, а  по технически сложным объектам  этот срок может быть  продлен  еще на один месяц. После рассмотрения  комиссией предложения о приватизации   муниципального имущества Надтеречного муниципального района  глава администрации Надтеречного муниципального района представляет экономически обоснованное  предложение на рассмотрение совета муниципального района.

      3. Совет муниципального района на основании внесенных предложений администрацией муниципального района  принимает решение о приватизации объектов районной собственности или об отказе в их приватизации.
При принятии советом  муниципального района  положительного решения о приватизации муниципального имущества района, заявитель  уведомляется путем рассылки принятого решения, (процесс приватизации  проводится  согласно Федерального    Закона  № 178 - ФЗ  от  21  декабря  2001 г.   « О приватизации государственного и муниципального имущества»), в случае  принятия  отрицательного  решения,  путем направления письма заявителю об отказе.
 
4. Решение об условиях приватизации объектов муниципальной собственности  принимает администрация  муниципального района .

Работа  по подготовке  необходимого  пакета документов и приватизация имущества  проводится  отделом  администрации муниципального района, уполномоченным главой администрации.

Денежные средства от приватизации  муниципального имущества  поступают  в бюджет Надтеречного муниципального района.  
     
 5. Со дня принятия советом муниципального района решения о приватизации объектов муниципальной собственности и до момента перехода права собственности на приватизируемое имущество к покупателю имущественного комплекса районного унитарного предприятия или момента государственной  регистрации созданного открытого акционерного общества районное унитарное предприятие не вправе без согласия собственника:

     - сокращать численность работников указанного районного унитарного предприятия;

     - совершать сделки (несколько взаимосвязанных сделок), цена которых превышает 5 процентов балансовой стоимости активов указанного районного унитарного предприятия на дату утверждения его последнего балансового отчета или более, чем в десять тысяч раз превышает установленный федеральным законом минимальный размер оплаты труда, а также сделки (несколько взаимосвязанных сделок), связанные с возможностью отчуждения прямо или косвенно имущества, стоимость  которого превышает 5 процентов  балансовой стоимости активов указанного районного унитарного предприятия на дату утверждения его последнего балансового отчета, или более, чем в десять тысяч раз превышает установленный  федеральным законом минимальный размер оплаты труда, за исключением сделок, совершаемых в процессе осуществления обычной хозяйственной деятельности, независимо от стоимости имущества, приобретаемого или отчуждаемого  при такой сделке;
      - получать кредиты;

      - осуществлять выпуск ценных бумаг;

      - выступать учредителем хозяйственных товариществ или обществ, а также приобретать и отчуждать акции (доли) в уставном (складочном) капитале хозяйственных товариществ или обществ.

      
6. Информационное сообщение о продаже объектов районной собственности подлежит опубликованию в  средствах массовой информации.
      
7. Приватизация объектов муниципальной собственности осуществляется только способами, установленными Федеральным законом «О приватизации государственного и муниципального имущества». 
     
 8.  Денежными средствами, полученными от продажи объектов муниципальной  собственности, являются денежные средства, полученные от покупателей в счет оплаты объектов муниципальной собственности, за вычетом расходов отдела  имущественных и земельных отношений района на организацию и проведение приватизации объектов муниципальной собственности.
      Размер и виды затрат на организацию и проведение приватизации объектов  муниципальной собственности, а также порядок оплаты этого имущества устанавливаются администрацией муниципального района.

     
 9.  Оплата  объектов муниципальной собственности производится единовременно  или в рассрочку в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

      
10. Отчет о результатах приватизации объектов муниципальной собственности утверждается ежегодно по представлению администрации муниципального района советом Надтеречного муниципального района.

      Отчет о результатах приватизации объектов муниципальной собственности за прошедший год должен содержать перечень приватизированных имущественных комплексов районных унитарных предприятий, акций открытых акционерных обществ и иных объектов районной собственности с указанием способа, срока и  цены сделки приватизации.
12. Учёт объектов муниципальной собственности
      1.  Учёт объектов муниципальной собственности  осуществляется посредством ведения реестра муниципального имущества  Надтеречного муниципального района в порядке, установленном администрацией муниципального района.

      2.  Держателем реестра муниципального имущества Надтеречного муниципального района и ответственным за его ведение является отдел имущественных и земельных отношений, который также обеспечивает хранение документов подтверждающих право собственности на предприятия, организации и имущественные комплексы.

      3. Органы, осуществляющие организацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, уведомляют отдел имущественных и земельных отношений муниципального района о произведённой регистрации в отношении объектов, унитарных предприятий и иных организаций муниципальной собственности района .

      4. Отдел имущественных и земельных отношений отчитывается об изменениях в реестре имущества ежегодно на заседании  главы администрации района не позднее первого апреля текущего года, с последующим утверждением  реестра распоряжением главы администрации.

13. Порядок предоставления имущества на праве 
хозяйственного ведения
      1. Имущество может быть передано (по договору) на праве  хозяйственного ведения муниципальным  предприятиям.

      2. Для муниципальных предприятий право хозяйственного ведения  имущества и условия его использования устанавливаются в уставе предприятия.

      3. Для получения права хозяйственного ведения  на имущество претендент представляет заявление, учредительные документы и перечень имущества, баланс предприятия в администрацию муниципального района.

14.Порядок предоставления имущества в оперативное 
Управление
      1. Имущество может быть передано (по договору) в оперативное управление муниципальным учреждениям, полностью или частично финансируемым за счет средств собственника.

      2. Право оперативного управления имуществом и условия его использования устанавливаются в уставе муниципального учреждения, полностью или частично финансируемого за счёт средств бюджета Надтеречного муниципального района Чеченской Республики. Заявление, на передачу имущества в оперативное управление, подается муниципальным учреждением в администрацию муниципального района.
15. Порядок сдачи имущества в аренду
      1. Функции арендодателя при сдаче в аренду объектов муниципальной собственности осуществляет  балансодержатель сдаваемого в аренду имущества.

      2. Основные фонды муниципальных предприятий сдаются в аренду  юридическим и физическим лицам.

      3. Сдача помещений в аренду может осуществляться:

      - на конкурсе; 
На конкурсе  имущество предоставляется в аренду  предложившему максимальную месячную арендную ставку за один квадратный метр площади.
     Порядок проведения конкурса  устанавливается администрацией  муниципального района в соответствии с действующим законодательством. 
      4.   Стоимость аренды одного квадратного метра площади ежегодно индексируется с учетом инфляции. За основу берется ставка арендной платы, устанавливаемая Министерством имущественных отношений Чеченской Республики для нежилых помещений, находящихся в государственной собственности Чеченской Республики.
5.Все заявки на аренду помещений по целевому назначению оформляются на имя главы администрации муниципального района. 
      
6. Глава администрации муниципального района после рассмотрения принимает одно из следующих решений: 
       - удовлетворение заявки; 
       - письменный отказ; 
      7. Срок аренды помещений устанавливается по согласованию сторон. Срок аренды помещений по целевому назначению не может превышать 5 лет. 
      По истечении договора аренды, если иное не предусмотрено договором: 
      - помещения, ранее арендованные на основании конкурса, выставляются на новый конкурс:
      - помещения, ранее предоставленные по целевому назначению, могут вновь сдаваться в аренду по целевому назначению, либо выставляться на конкурс. 
      8. Сдача в субаренду помещений разрешается арендаторам только по письменному согласованию с отделом. Площадь помещений, сдаваемых в субаренду, не может превышать 30% в  каждом отдельном арендуемом помещении.

      9. Арендная и субарендная плата ежемесячно не позднее 10 числа, следующего за отчетным месяцем, перечисляется арендаторами авансовыми платежами в бюджет Надтеречного муниципального района Чеченской Республики. Копии платежных поручений  направляются в отдел.

     10.Аренда земельных участков, под объектами недвижимости района производится согласно действующего законодательства Чеченской Республики.
16. Порядок передачи имущества  в безвозмездное пользование
      1. Муниципальное имущество может быть передано в безвозмездное пользование юридическим лицам по инициативе главы администрации муниципального района на основании решения совета муниципального района (решение принимается до утверждения доходной части бюджета муниципального района следующего года или с внесением поправки в указанную статью бюджета).

      2. Условия использования имущества устанавливаются договором  безвозмездного пользования, заключаемым  в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации.

 3. Обязанности по заключению договора безвозмездного пользования возлагаются на отдел имущественных и земельных отношений администрации Надтеречного муниципального района Чеченской Республики.
17. Заключительные Положения


Вопросы, не урегулированные настоящим Положением, регулируются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Чеченской Республики.
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